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La nova Llei d’Habitatge, un gran avenç?
La setmana passada s’ha anunciat un 

acord del PSOE, UP, ERC i Bildu per 
desbloquejar la Llei de l’Habitatge, una 
de les promeses pendents de complir del 
govern de coalició. El PNV rebutja la llei 
al·legant que envaeix competències autonò-
miques, i, tal com està redactada la llei, és 
possible que hi hagi governs autonòmics 
que l’apliquin i d’altres que no. Tot això 
dona una veritable cerimònia de la confusió.

Els partits del govern presenten l’acord en 
el que algun mitjà de premsa ha definit com 
“un ambient d’eufòria”. Els signants també 
treuen pit per l’acord assolit, tot i que de ma-
nera més matisada. Oscar Matute (Bildu) i 
Pilar Vallugera (ERC) van presentar l’acord en 
roda de premsa com de “gran transcendència” 
i clau per assegurar que “l’habitatge sigui un 
dret”. Però no van deixar de reconèixer els lí-
mits del text final: “Creiem que la llei segueix 
adolent de mesures més valentes i de més 
abast, però no ha estat possible perquè ens hem 
trobat amb la cloenda del Govern”, va assen-
yalar Matute. 

Vegem què han dit sobre l’acord les orga-
nitzacions socials que intervenen en el terreny 
de l’habitatge.

Per a la PAH, “La futura Llei d’Habitatge 
encara no acaba amb els desnonaments de per-
sones vulnerables”

En un comunicat, la Plataforma d’Afectats 
per les Hipoteques, declara que “les mesures 
recollides en l’acord anunciat per ERC i EH 
Bildu són manifestament insuficients (...)  i per 
això exigim a tots els partits, que al seu dia es 
van comprometre amb els moviments socials, 
que negociïn més millores abans d’atorgar el 
seu vot favorable a la Llei”. Entre els “petits 
avenços” que la PAH troba en la llei , assenya-
la la prohibició dels desnonaments amb data 
oberta, la rebaixa de la definició “grans pro-
pietaris” als qui tenen 5 habitatges en comptes 
de 10 (però han de ser en zones especialment 
“tensionades” per l’especulació amb els llo-
guers) i “el blindatge de les competències de 
les comunitats autònomes”,  amb una referèn-
cia a la llei catalana, que -segons la PAH- “ha 
evitat entre 5.000 i 11.000 desnonaments en el 
temps que ha estat en vigor”, però que el 
Govern ha impugnat davant del Tribunal 
Constitucional, que ja va tombar l’any passat 
la llei catalana de regulació de lloguers. Tot i 
que –hi afegim nosaltres- la regulació de preus 
de lloguer en una economia desregulada és una 
mesura molt limitada.

La PAH argumenta el seu rebuig al projec-
te explicant que “l’acord anunciat avui no can-
via el fet que la futura llei segueix sense acabar 
amb els desnonaments de persones vulnerables 
que no tenen una alternativa habitacional”. 

La PAH argumenta que “el projecte de llei, 
tot i l’acord, únicament allarga els processos 
de desallotjament fins als 2 anys −la qual cosa 
es tradueix a allargar l’agonia per a les famílies 
afectades− i només obliga els propietaris a sot-
metre’s a una mediació,  la resolució de la qual 
no tenen per què respectar”. I critica una altra 
figura inclosa en el nou projecte de llei: “l’ús 
dels fons del Pla Estatal d’Habitatge per pagar 
els reallotjaments de les famílies desnonades 
o fins i tot lloguers socials “bonificats”, cosa 
que  a  la pràctica consistirà en un altre nou 
traspàs de diners públics a mans de grans teni-
dors , com bancs i fons voltor, en comptes 
d’obligar-los a corresponsabilitzar-se de l’ac-
tual emergència habitacional i a mobilitzar els 
seus habitatges buits”. En efecte, cal recordar 
que les subvencions als lloguers, teòricament 
destinades a donar suport als llogaters, han 
suposat, en molts casos, pujades dels preus del 
lloguer per part dels propietaris, que han acabat 
sent els beneficiaris reals de les ajudes.

La PAH incideix igualment que la llei 
deixa de banda la greu situació de les persones 
hipotecades: “lamentem que les famílies hipo-
tecades s’hagin quedat fora d’aquest acord i de 
la futura llei en general.  L’Euríbor ha tancat 
el mes de març en un 3,67%, la qual cosa im-
plica pujades de fins a 300€ mensuals”, i cri-
tica que “Fins ara el govern només ha pres 
mesures cosmètiques, com el mal anomenat 
escut social, o bé la reedició del codi de bones 
pràctiques bancàries, l’adhesió de les quals per 
part dels bancs ni tan sols és obligatòria i els 
supòsits d’aplicació dels quals són irreals”. 

Paco Morote, portaveu estatal de la PAH, 
declarava que “La dació en pagament tampoc 
apareix per cap banda, ni mecanismes de se-
gona oportunitat per a la gent hipotecada, de 
la qual no es parla en tota la llei. Si han posat 
un topall a la pujada del lloguer, per què no 
topar també les pujades de les hipoteques es-
peronades per l’euríbor que estan colpejant 
milions de famílies?”

Segons el Sindicat de Llogaters, es tracta 
de “oningú de lloguers dissenyada perquè els 
preus continuïn pujant”

Per a aquesta organització, “El pacte anun-
ciat permet pujades encobertes, obre la porta 
al frau dels contractes de temporada, i no posa 

solucions reals a la crisi de l’habitatge”.  I afe-
geix que “el pacte de Llei d’Habitatge anunciat 
per PSOE, ERC i EH Bildu incorpora algun 
avanç, però en línies generals proposa una re-
gulació dels lloguers que és una farsa. Lluny 
de baixar els preus, la imprecisió de la propos-
ta permetria tot el contrari, és a dir, que els 
preus seguissin augmentant a un ritme elevat i 
asfixiant la població. És imprescindible corre-
gir aquests forats perquè la Llei contingui una 
regulació de preus de veritat”.

El Sindicat de Llogaters critica la suposada 
prohibició de pujar els preus dels lloguers d’un 
contracte a un altre, perquè: “és molt fàcil es-
quivar la norma. Tal com està plantejada, es 
podria pujar el preu fent-lo passar com a des-
peses d’IBI. També seria molt fàcil ocultar 
informació sobre el preu i les condicions del 
contracte anterior.

Així, amb aquesta proposta es crearia un 
incentiu perillós: expulsar el llogater actual per 
poder pujar el preu sense límit a un nou inqui-
lí, que tindrà molt difícil comprovar quin era 
el preu de l’anterior contracte”.  A més, denun-
cia que “també es podria pujar el preu un 10% 
addicional al·legant reformes. En el cas d’un 
lloguer mitjà a Barcelona o Madrid, qualsevol 
canvi presentat com una millora de l’accessi-
bilitat, per petita que sigui, com una rampa o 
un video-intfon, implicaria una pujada addi-
cional de 1.300€ anuals”.

De la mateixa manera, opinen que “a tot 
això també es podrien afegir les pujades in-
teranuals vinculades a la inflació. Entre el 
2023 i el 2024 hi hauria limitacions, però es 
podrien fer pujades graduals, i es deixa la 
porta oberta al altri que dins de dos anys 
puguin tornar a fer-se pujades totalment des-
proporcionades vinculades a l’IPC.” I que 
“amb aquesta llei, els casolans podrien fer 
pujades sense cap mena de límit recorrent a 
la figura del lloguer de temporada”.

La seva valoració global és molt negativa: 
“L’únic punt realment positiu de l’acord és que 
acaba amb l’estafa milionària que permet a les 
immobiliàries cobrar als llogaters per un servei 
que donen als casolans, una cosa que els sin-
dicats portem batallant des de fa anys.

No obstant això, la regulació de preus 
anunciada no és la que la immensa majoria de 
la població està demanant”.

El dret a l’ habitatge i la sacrosanta 
propietat privada

La Constitució de 1978 reconeix el dret a l’ha-
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bitatge (article 47). Però aquest reconeixe-
ment no passa del paper, ja que no hi ha un 
servei públic que pugui garantir aquest 
dret. Pedro Sánchez ofereix ara – després 
d’haver-se negat durant mesos- utilitzar 
50.000 habitatges en mans de la SAREB 
per a lloguers socials. Una solució més que 
discutible, perquè, recordem, la Sareb es va 
crear per ajudar els bancs quedant-se amb 
els habitatges pitjors, els que tenien més 
difícils de vendre. Bona part d’elles estan 
okupades -es diu que uns 11.000- o en zo-
nes vacacionals o on no hi ha greus proble-
mes d’habitatge (Segons un estudi del por-
tal Idealista, el 63% dels habitatges de la 
Sareb estan en municipis de demanda baixa 
o molt baixa, el 27% en zones d’alta de-
manda i només el 10% en zones de molt 
alta demanda).  A més, molts d’aquests 
habitatges no són habitables.  La Generalitat 
Valenciana ja va rebutjar pel seu mal estat 
dos terços dels habitatges de la Sareb (del 
total de 1.706 actius oferts pel ‘banc do-
lent’, la conselleria corresponent només va 
veure en condicions òptimes 583).

Aquesta proposta, presentada en plena 
precampanya electoral, després d’haver tingut 
els habitatges de la Sareb retingudes durant 
anys (venent les que estaven a les zones més 

demandades), ens sembla una presa de pèl, per 
més que ara tant IU com Podem es barallipe-
rapuntar-se com un èxit. 

El comunicat de la PAH assenyala, justa-
ment, que “El govern i els partits han d’accep-
tar el fet que en aquest país no hi ha habitatge 
públic i, per tant, l’Administració no té alter-
natives per a aquelles famílies que, per una raó 
o una altra no puguin procurar-se un habitat-
ge”. I explica que els preocupa “la falta de 
mecanismes per mobilitzar tots aquells habi-
tatges buits i que segueixi sense abordar-se el 
fet que tenim una immobiliària pública, la 
Sareb, que el Govern ha deixat en mans dels 
fons voltor”.

Mentre els preus es disparen, segons 
l’INE, a Espanya hi ha 3,4 milions d’habitat-
ges buits, que suposen un 13,7% del total del 
parc d’habitatge nacional. Milers d’elles estan 
en mans de bancs i fons voltors, especialment 
les construïdes a partir del 2008. Altres moltes 
les posseeixen especuladors menys notoris. El 
dret democràtic elemental a l’habitatge no po-
drà garantir-se mentre es preservi, com a sa-
crosant i il·limitat dret, que l’habitatge sigui 
una mercaderia, per permetre acumular-les, 
mantenir-les buides o especular amb elles com 
a forma de fer negoci. 

Cal prioritzar aquest dret, recorrent en par-

ticular i amb caràcter d’ urgència a l ‘ expro-
piació, encara que temporalment només sigui 
d’ ús, dels habitatges buits que estan en mans 
de bancs, fons voltor i especuladors, per po-
sar-los a disposició dels ajuntaments per al seu 
lloguer social. I a la municipalització del sòl 
urbanitzable, per destinar-lo a construir habi-
tatges de lloguer social. Crida l’atenció que, 
mentre no hi ha sòl disponible per construir 
habitatges socials, es tramitin projectes com la 
“Llei de llocs, centres de culte i diversitat re-
ligiosa” del Parlament Basc, que preveu l’obli-
gatorietat dels Ajuntaments de cessió de sòl 
públic per a llocs de culte, cosa que demostra 
que quan es vol legislar es legisla,  llàstima 
que sigui en benefici dels de sempre. 

Així mateix, han de ser prohibits efec-
tivament tots els desnonaments d’habitat-
ges, per raons econòmiques, sense proveir 
d’una alternativa adequada els seus habi-
tants. Solucionar l’ estafa de les hipoteques 
exigiria la nacionalització de la banca. En 
general, l’ Estat, a través de totes les palan-
ques al seu abast, ha d’ assegurar que nin-
gú sigui privat de l’ ús d’ un habitatge, 
incloent-hi la joventut de la classe treballa-
dora, a la qual el preu de venda i lloguer li 
impedeix emancipar-se per construir-se 
una vida independent.
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