
Recentment,Ê elÊ CongrésÊ delsÊ DiputatsÊ
haÊ rebutjatÊ laÊ convalidacióÊ delÊ decretÊ
lleiÊqueÊcongelavaÊelÊpreuÊdelsÊlloguers.Ê
VanÊ votarÊ contraÊ laÊ convalidacióÊ lesÊ
dretesÊ delÊ PP,Ê VoxÊ iÊ Junts.Ê S'haÊ posatÊ
enÊmarxaÊ unaÊ campanyaÊ deÊmobilitza-
cionsÊperÊlaÊrenovacióÊdelÊdecret.Ê 

TotÊ iÊ queÊnoÊneguemÊqueÊ congelarÊ elsÊ
preusÊ delsÊ lloguersÊ siguiÊ unaÊ mesuraÊ
positiva,Ê calÊ assenyalarÊ queÊ noÊ n'hiÊ haÊ
prouÊ perÊ solucionarÊ elÊ problemaÊ deÊ
l'habitatgeÊiÊgarantirÊelÊdretÊaÊaccedirÊaÊ
unÊ habitatge.Ê PerquèÊ elsÊ preusÊ actualsÊ
jaÊsónÊdisparatsÊiÊnoÊpermetenÊalsÊjoves,Ê
ambÊ elsÊ seusÊ baixosÊ salaris,Ê llogarÊ unÊ
habitatge.Ê TampocÊ ésÊ unaÊ solucióÊ fo-
mentarÊ laÊconstruccióÊd'habitatgesÊ lliu-
res,Ê queÊ nomésÊ alimentaÊ laÊ sevaÊ com-
praÊperÊ rentistesÊ iÊespeculadors.ÊNiÊ tanÊ
solsÊlaÊpromocióÊd'habitatgesÊdeÊprotec-
cióÊ oficialÊ lliures,Ê elsÊ preusÊ delsÊ qualsÊ
tambéÊ s'hanÊ disparatÊ (perÊ exemple,Ê aÊ
SevillaÊs'haÊfetÊunaÊrecentÊpromocióÊdeÊ
VPO,Ê ambÊ preusÊ deÊ 350.000Ê euros,Ê
inasequiblesÊperÊaÊunÊtreballador). 

PartÊdeÊlaÊsolucióÊvaÊestarÊenÊmansÊdelÊ
governÊ enÊ laÊ crisiÊ financeraÊ delÊ 2008,Ê
quanÊ esÊ vaÊ trobarÊ ambÊdesenesÊdeÊmi-
lersÊd'habitatgesÊdelsÊbancs.ÊLlavors,ÊlaÊ
Sareb,ÊconegudaÊcomÊ"elÊbancÊdolent",Ê
vaÊ acumularÊ propÊ deÊ 200.000Ê habitat-
ges,Ê perÊ valorÊ deÊ mésÊ deÊ 50.000Ê mi-
lionsÊd'euros,ÊpagatsÊambÊdeuteÊpúblic,Ê
peròÊ vaÊ optarÊ perÊ vendre-lesÊ aÊ baixÊ
preuÊaÊespeculadorsÊiÊfonsÊd'inversió.Ê 
EntreÊ elsÊ compradors,Ê políticsÊ corrup-
tesÊcomÊunÊexregimentÊd'UrbanismeÊdeÊ
JesúsÊ GilÊ condemnatÊ perÊ malversació,Ê
queÊ vaÊ adquirirÊ 234Ê immoblesÊ aÊ Este-
pona.Ê 630Ê immoblesÊ vanÊ serÊ compratsÊ
d'unÊ tiróÊ aÊ SanÊ Roque,Ê Cadis,Ê perÊ unaÊ
empresaÊqueÊvaÊcanviarÊdeÊpresidentÊelÊ
mateixÊdiaÊdeÊlaÊcompra.ÊAÊmés,ÊgransÊ
immobiliàriesÊ iÊ inversorsÊ deÊ Bèlgica,Ê
LuxemburgÊ iÊ IsraelÊ vanÊ entrarÊ enÊ joc,Ê
adquirintÊ desenesÊ deÊ propietatsÊ enÊ
ciutatsÊcomÊCadis,ÊMadridÊiÊMàlaga. 

LaÊ llistaÊ deÊ compradorsÊ inclouÊ tambéÊ
empresesÊ administradesÊ perÊ exalcaldesÊ
delÊ PartitÊ PopularÊ iÊ exdirectiusÊ d'enti-
tatsÊ financeres.Ê DesÊ deÊ gransÊ fortunesÊ
finsÊ aÊ empresarisÊ deÊ l'ociÊ aÊ Mallorca,Ê
unÊentramatÊdiversosÊqueÊesÊvaÊbenefi-
ciarÊ deÊ laÊ crisiÊ immobiliària.Ê I,Ê també,Ê
almenys,Ê 41Ê megatenidors,Ê entreÊ ellsÊ
BlackstoneÊ oÊ CaixaBank,Ê deÊ formaÊ
directaÊoÊaÊtravésÊdeÊfilials.Ê 

LesÊ dretesÊ proposenÊ laÊ liberalitzacióÊ
massivaÊdelÊsòl,ÊperÊconvertir-hoÊtotÊenÊ
urbanitzable,Ê iÊ donarÊ viaÊ lliureÊ aÊ lesÊ
constructoresÊ perÊ construirÊ habitatges.Ê
PeròÊaquestÊ tipusÊdeÊmesures,Ê finsÊara,Ê
nomésÊ hanÊ beneficiatÊ especuladorsÊ iÊ
rentistes.Ê 

DesÊdelÊ2008,ÊanyÊenÊquèÊvaÊesclatarÊlaÊ
bombollaÊimmobiliària,ÊfinsÊalÊ2022,ÊesÊ
vanÊconstruirÊunsÊdosÊmilionsÊd'habitat-
gesÊ nous,Ê peròÊ aixòÊ noÊ haÊ permèsÊ queÊ
mésÊ llarsÊ accedeixinÊ aÊ laÊ propietat.Ê ElÊ
2008,ÊelÊ79%ÊdeÊlesÊllarsÊerenÊpropieta-
risÊ delÊ seuÊ habitatge,Ê peròÊ elÊ 2025Ê jaÊ
nomésÊ hoÊ eraÊ elÊ 63,9%.Ê Alhora,Ê lesÊ
llarsÊ queÊ vivienÊ deÊ lloguerÊ vanÊ passarÊ
deÊ serÊ l'11,9%Ê alÊ 19,2%.Ê MentreÊ lesÊ
llarsÊ ambÊ duesÊ oÊ mésÊ propietatsÊ crei-
xienÊ unÊ 54%,Ê iÊ esÊ reduïaÊ unÊ 22%Ê lesÊ
llarsÊ ambÊ unaÊ solaÊ propietat,Ê lesÊ llarsÊ
senseÊ capÊ propietatÊ immobiliàriaÊ vanÊ
créixerÊ unÊ 63%Ê desÊ delÊ 2008,Ê iÊ hanÊ
passatÊdeÊrepresentarÊelÊ15%ÊdelÊtotalÊelÊ
2008ÊalÊ22%ÊelÊ2022. 

PerÊ tant,Ê malgratÊ aquestsÊ dosÊ milionsÊ
deÊ nousÊ habitatges,Ê lesÊ novesÊ llarsÊ ac-
cedeixenÊ ambÊ menysÊ freqüènciaÊ aÊ unÊ
habitatgeÊ propiÊ mentreÊ queÊ elsÊ quiÊ jaÊ
tenienÊpatrimoniÊacumulenÊmésÊpropie-
tats.Ê 

L'augmentÊ delÊ nombreÊ d'habitatgesÊ noÊ
haÊfetÊelsÊpreusÊdeÊcompraÊmésÊassequi-
bles.ÊSegonsÊunÊinformeÊpresentatÊelÊ31Ê
deÊ marçÊ perÊ Tinsa,Ê laÊ majorÊ empresaÊ
taxadoraÊ d'Espanya,Ê enÊ elÊ primerÊ tri-
mestreÊ deÊ 2026Ê elÊ valorÊ mitjàÊ deÊ laÊ
vivendaÊ acabadaÊ (novaÊ iÊ usada)Ê aÊ Es-
panyaÊ haÊ augmentatÊ unÊ 14,3Ê %Ê inter-

anual.ÊEliminantÊ l'efecteÊdeÊ laÊ inflació,Ê
aixòÊ suposaÊ unÊ creixementÊ realÊ d'11,8Ê
%ÊinteranualÊ(enfrontÊdelÊ10,7Ê%Êregis-
tratÊelÊtrimestreÊanterior).ÊElÊcreixementÊ
delsÊpreusÊhaÊestatÊgeneralitzatÊaÊ totÊelÊ
territori,Ê especialmentÊ alÊ voltantÊ delsÊ
polsÊd'ocupacióÊ iÊ focusÊ turístics,ÊonÊenÊ
algunsÊcasosÊelÊ50Ê%ÊdeÊlaÊrendaÊdispo-
nibleÊdeÊlaÊllarÊmitjanaÊhaÊd'anarÊdesti-
natÊaÊpagarÊl'habitatge.  

ElsÊpreusÊenÊlaÊmajoriaÊdeÊlesÊcomuni-
tatsÊ hanÊ crescutÊ perÊ damuntÊ delÊ 10Ê%,Ê
peròÊelsÊmajorsÊincrementsÊs'hanÊvistÊaÊ
MadridÊ(19,2Ê%),ÊComunitatÊValencia-
naÊ (19,1Ê %),Ê Castella-laÊ ManxaÊ (18,8Ê
%),ÊCanàriesÊ(17,8Ê%),ÊCantàbriaÊ(16,2Ê
%),Ê RegióÊ deÊ MúrciaÊ (16Ê %)Ê iÊ IllesÊ
BalearsÊ(15,5Ê%).Ê 

AÊ La nova classe dominant (Arpa,Ê
2020),ÊRubénÊJusteÊposaÊelÊfocusÊenÊelÊ
paperÊdeÊBlackRockÊ enÊ laÊ gestióÊdeÊ laÊ
crisiÊ deÊ l'habitatge,Ê entreÊ altresÊ actorsÊ
clau.Ê 

ElÊprofessorÊdeÊSociologiaÊaÊlaÊUniver-
sitatÊ deÊCastella-laÊManxaÊ explicavaÊ aÊ
CTXTÊ queÊ noÊ esÊ potÊ entendreÊ laÊ in-
fluènciaÊ actualÊ deÊ BlackRockÊ senseÊ
atendreÊ prèviamentÊ elÊ paperÊ queÊ vaÊ
jugarÊ enÊ laÊ crisiÊ immobiliària.Ê "El 
2008, durant el govern d'Obama, a 
BlackRock van quedar encarregats de 
la gestió de la crisi quedant-se amb 
totes les hipoteques vistes com a actius 
tòxics".ÊAÊEspanya,ÊBlackRockÊvaÊtenirÊ
accésÊdesÊd'aquellÊanyÊaÊtotesÊlesÊdadesÊ
detalladesÊdeÊclientsÊdeÊtotesÊlesÊentitatsÊ
financeresÊ iÊ alsÊ actius,Ê iÊ avuiÊ controlaÊ
hipoteques,Ê préstecsÊ iÊ influeixÊ enÊ quèÊ
esÊconstrueixÊiÊquèÊno,ÊfinsÊiÊtotÊs'estanÊ
fentÊ ambÊ totsÊ elsÊ pisosÊ deÊ proteccióÊ
oficialÊdeÊBlackstone.ÊPerÊaÊDavidÊTer-
cer,ÊprofessorÊdeÊlaÊUniversitatÊPontifí-
ciaÊ ComillasÊ (ICADE),Ê BlackRockÊ
exerceixÊ unaÊ "potent influència mitja-
nçant interlocució regulatòria, partici-
pació en consultes públiques i activitat 
de representació d'interessos". 
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LaÊsevaÊactivitatÊespeculativaÊenÊunÊmer-
catÊcadaÊdiaÊmésÊtensionatÊperÊlaÊdeman-
daÊ vertiginosaÊ iÊ laÊ faltaÊ d'Ê intervencióÊ
estatalÊsobreÊelsÊpreusÊs'ÊhaÊvistÊenfortidaÊ
perÊ laÊ regulacióÊ estatalÊ enÊ aquestaÊ
matèria.ÊComÊsubratllaÊTercer,ÊdesÊdeÊfaÊ
anysÊhaÊexistitÊunÊmarcÊgeneralÊ facilita-
dorÊ deÊ laÊ inversióÊ immobiliàriaÊ profes-
sionalitzada,Ê comÊ passaÊ ambÊ laÊ lleiÊ deÊ
lesÊSocimiÊaprovadaÊelÊ2009,ÊunÊvehicleÊ
cotitzatÊ especialitzatÊ enÊ inversióÊ immo-
biliària.Ê AÊ més,Ê laÊ lleiÊ d'arrendamentsÊ
urbansÊ (conegudaÊ comÊ aÊ LAU)Ê ofereixÊ
rendibilitatsÊmoltÊ elevadesÊ alsÊ casolans.Ê
MésÊencaraÊquanÊelsÊpreusÊdeÊl'habitatgeÊ
estanÊfregantÊelÊseuÊmàximÊhistòric.Ê 

ÉsÊdifícilÊsaberÊexactamentÊquantsÊhabi-
tatgesÊcontrolaÊBlackRock,ÊjaÊqueÊoperaÊ
aÊ travésÊ d'opacsÊ entramatsÊ financers,Ê
empresesÊ pantallaÊ iÊ intermediàriesÊ queÊ
fanÊimpossibleÊseguirÊelÊrastreÊreal,ÊigualÊ
queÊ succeeixÊ ambÊ altresÊ fonsÊ d'inversióÊ
immobiliaris.Ê "Moltes vegades, quan 
comences a veure com una inversió d'un 
gestor en concret en un territori, el que 
veus és que hi ha un munt de societats 
pantalles diferents amb les quals 
colálaboren",ÊcomentaÊelÊsociòlegÊAlber-
toÊCrespo.Ê "Quan és un fons de capital 
internacional o estranger, el que solen 
fer és aliar-se amb una promotora es-
panyola i, si es fa d'una manera tancada 
i invisible, és molt difícil rastrejar-lo, 
perquè poden crear altres societats per 
comprar habitatges".ÊHiÊcoincideixÊ Jai-
meÊ Palomera,Ê doctorÊ enÊ AntropologiaÊ
EconòmicaÊperÊ laÊUniversitatÊdeÊBarce-
lona,ÊcofundadorÊdeÊl'InstitutÊdeÊRecercaÊ
UrbanaÊ (IDRA)Ê iÊ autorÊ dÊ ''ElÊ secuestroÊ
deÊlaÊvivienda'Ê(Península,Ê2025).Ê 

PalomeraÊ adverteixÊ queÊ "no existeix un 
mapa clar d'habitatges com sí que hi pot 
haver amb altres fons tipus Blackstone o 
Cerberus. La seva presència és més 
difusa perquè està com a accionista en 
bancs, immobiliàries i empreses que sí 
que posseeixen o financen habitatges. 
Això fa que la seva intromissió al mer-
cat sigui clau, però molt més difícil de 

traçar empíricament per nombre d'habi-
tatges concrets".ÊElÊseuÊimpacteÊesÊdonaÊ
aÊ nivellÊ sistèmicÊ iÊ estructural:Ê "Influeix 
en quins projectes es financen i, per 
tant, en quin tipus d'habitatge es cons-
trueix (més orientada a segments rendi-
bles, beneficis tipus 15%, que a habitat-
ge assequible) i té poder a l'hora de 
determinar regulacions en habitatge",Ê
contaÊPalomera.Ê 

PerÊaÊunÊtreballador,ÊqueÊhaÊdeÊdemanarÊ
unaÊ hipoteca,Ê iÊ sentÊ laÊ hipotecaÊmitjanaÊ
enÊ llocsÊmoltÊ tensionatsÊcomÊMadridÊdeÊ
gairebéÊ 300.000€,Ê aÊ 30Ê anysÊ iÊ unÊ tipusÊ
fixÊ delÊ 2,1Ê %Ê TIN,Ê laÊ quotaÊ mensualÊ
aproximadaÊ queÊ hauranÊ d'amortitzarÊ ésÊ
d'unsÊ 1.124€.Ê UnaÊ xifraÊ semblantÊ aÊ laÊ
d'unÊ lloguer,Ê peròÊ totÊ iÊ aixíÊmoltÊ alta.Ê IÊ
unaÊ situacióÊ complicada,Ê finsÊ iÊ totÊ perÊ
alsÊ quiÊ tenenÊ unÊ llocÊdeÊ treballÊ fixÊ ambÊ
unÊ salariÊ decent,Ê donadaÊ l'escassaÊ
estabilitatÊ laboral,Ê desprésÊ deÊ lesÊ
successivesÊ reformesÊ laboralsÊ queÊ hanÊ
facilitatÊl'acomiadament.Ê 

PerÊ això,Ê nomésÊ unaÊdeÊ cadaÊ setÊ perso-
nesÊ(14%)ÊconfiaÊaÊpoderÊcomprar-seÊunÊ
habitatgeÊenÊelÊ futur;ÊaÊ l'altraÊcaraÊdeÊ laÊ
moneda,Ê unaÊ deÊ cadaÊ quatreÊ (25%)Ê veuÊ
probableÊ haverÊ d'enfrontar-seÊ aÊ dificul-
tatsÊperÊpoderÊpagarÊelÊ seuÊhabitatgeÊenÊ
elsÊpròximsÊanys. 

ElsÊquiÊviuenÊdeÊlloguerÊ"aÊpreuÊdeÊmer-
cat",ÊpateixenÊcadaÊdiaÊunÊmajorÊimpacteÊ
deÊ laÊ pobresaÊ iÊ l'exclusióÊ social:Ê UnÊ
43,6%Ê enfrontÊ delÊ 42,8%Ê deÊ 2023.Ê SiÊ
hasÊdeÊpagarÊelÊ lloguer,Ê lesÊ tevesÊpossi-
bilitatsÊdeÊtrobar-teÊenÊsituacióÊdeÊriscÊdeÊ
pobresaÊ oÊ exclusióÊ socialÊ sónÊ mésÊ delÊ
dobleÊqueÊsiÊtensÊunÊhabitatgeÊenÊpropie-
tat. 

OxfamÊ haÊ publicatÊ lÊ 'informe L'habitat-
ge: fonament de desigualtats,Ê onÊ esÊ de-
tallaÊcomÊmésÊdeÊvuitÊdeÊcadaÊdeuÊperso-
nesÊ inquilinesÊ (85%)Ê hanÊ deÊ dedicarÊ aÊ
pagarÊelÊlloguerÊunÊpercentatgeÊdelsÊseusÊ
ingressosÊ superiorÊ alÊ 30%,Ê elÊ llindarÊ aÊ
partirÊ delÊ qualÊ esÊ potÊ definirÊ laÊ situacióÊ
comÊ deÊ "sobreesforç",Ê perÊ institucionsÊ
comÊ elÊBancÊ d'Espanya,Ê ÊComissióÊEu-
ropeaÊ oÊ l'Ê OCDE.Ê SegonsÊ l'estudiÊ
d'Oxfam,Ê elÊ 61,1%Ê deÊ lesÊ personesÊ queÊ
viuenÊenÊrègimÊdeÊlloguerÊgastenÊtotsÊelsÊ
seusÊ ingressosÊ oÊ finsÊ iÊ totÊ hanÊ d'acudirÊ
alsÊ seusÊ estalvisÊ oÊ aÊ l'endeutamentÊ perÊ
poderÊ cobrirÊ lesÊ sevesÊ despesesÊ men-
suals. 

 

AquestÊ sistemaÊqueÊdeixaÊelÊdretÊaÊ l'ha-

bitatgeÊenÊmansÊd'especuladors,ÊrentistesÊ
iÊ fonsÊvoltor,Ê acabaÊexpulsantÊmilersÊdeÊ
personesÊdelsÊseusÊhabitatges.ÊL'especu-
lacióÊdesbocadaÊprovocaÊqueÊlesÊrenego-
ciacionsÊ delÊ contracte,Ê quanÊ noÊ l'expul-
sióÊ directaÊ perÊ augmentarÊ elsÊ rèditsÊ delÊ
propietari,ÊdoninÊllocÊalÊqueÊl'estudiÊano-
menaÊ "desnonamentsÊ invisibles".Ê EnÊ
total,ÊunesÊ tresÊmilionsÊdeÊpersonesÊvanÊ
patirÊ aquestÊ tipusÊ deÊ desnonamentsÊ no-
mésÊelÊ2025. 

UnaÊdeÊcadaÊ tresÊpersonesÊ inquilinesÊvaÊ
haverÊ deÊ mudar-seÊ elÊ 2025Ê perÊ motiusÊ
econòmics.Ê EnÊ elÊ 60Ê%ÊdelsÊ casos,Ê vanÊ
haverÊdeÊcanviarÊaÊmésÊdeÊbarriÊoÊmuni-
cipi. 

EnÊprimerÊ lloc,Ê elsÊmigrants:Ê elÊ percen-
tatgeÊdeÊmudancesÊforçosesÊenÊelÊcasÊdeÊ
personesÊ migrantsÊ ascendeixÊ finsÊ alÊ
40%.ÊTambéÊelsÊmésÊjovesÊ(elsÊpocsÊqueÊ
hanÊ arribatÊ aÊ viureÊ deÊ maneraÊ indepen-
dent):ÊlaÊproporcióÊdeÊmenorsÊdeÊ35ÊanysÊ
queÊvaÊhaverÊdeÊmudar-seÊelÊ2025ÊtambéÊ
ésÊ d'unÊ terç,Ê laÊ meitatÊ d'ellsÊ iÊ ellesÊ vaÊ
haverÊdeÊtornarÊaÊlaÊllarÊfamiliar. 

AmbÊ lloguersÊ alÊ preuÊ delÊ salariÊ mínimÊ
perÊ aÊ unÊ habitatge,Ê deÊ 500Ê oÊ 600Ê eurosÊ
perÊaÊunaÊhabitació,ÊtoparÊlaÊpujadaÊdelsÊ
lloguersÊ noÊ n'hiÊ haÊ prou.Ê ComÊ queÊ noÊ
n'hiÊ haÊprouÊ ambÊ unÊplaÊdeÊ construccióÊ
d'habitatgesÊ públicsÊ aÊ anysÊ vista,Ê iÊ
menysÊ encaraÊ laÊ construccióÊd'habitatgeÊ
"lliure"Ê oÊ deÊ suposadaÊ "proteccióÊ ofi-
cial"ÊaÊpreusÊinasequibles. 

NomésÊ hiÊ haÊ unaÊ sortida:Ê l'expropiacióÊ
deÊlesÊdesenesÊdeÊmilersÊd'habitatgesÊqueÊ
estanÊ enÊ mansÊ d'especuladors,Ê gransÊ
tenidorsÊ rentistesÊ iÊ fonsÊ d'inversió,Ê perÊ
posar-losÊenÊ lloguerÊaÊpreusÊassequiblesÊ
perÊaÊlaÊpoblacióÊtreballadora.Ê 


